‘T,) ﬂ(} Fo {i-;“-ﬁf / 1es] @ﬁ‘hC foks

Va1 Feace B Lote TIT
JBANORTE

AVALUO LIMITADO

= T RN AR B LN OB Ll ARTO

Avalino No.
1308005022

UBICACION DEL INMUEBLE

Acera con frente al:
Entre las calles de:

Colonia: Pargue Agroindustrial Dolicias

C.P.: 32569

Municipio: Delicias

Ciudad & Poblagién : Delicias il

Entidad Federat
Fecha del avalio
VALOR COMERCIA

Calle: lalslein
Niimero Ext.: SN
“ Manzana: 1
Lote: Fraccidn B de lole T

Norte, respeclo a la manzana de su ubicacion
Lote con frente a la Av. Las Moras y calle Holstein

Chihuwahua
31 de agosto de 2018

: $1,258,000.00

UN MiL

‘DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.

RBanco Mercantil del Nc‘:?:t(
Tstitucion de Banca Madltiple

Grupo Finanviers Hanorie

-
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AVALUDO LIMITADO

JBANORTE

Avalito No,
1808005022

IL- ASPECTOS8 GENERALE

ANTECEDENTES :
Fecha del avalio -

Institucion gue praclica ol avaldo:

Funcienario Auterizado:
Mo, de Firma:

Valuaclor :

Registro ande la Instiluodn:
Euprcialided:

Sohicitanic dol avalio -
Represcentante Legal

Ohjetn del mwabao -

Proposito del avalio ;

INFORMACION GENERAL DEL INMUEELE :
Toeble gue se valta

31/08/2018
BANCO MERCANTIL DEL NORTE S, A,
Avaltns Zona 1

Arg. Javler Alonso Enriquez Dominguez
TI188

Ing. Marco Alejandro Leyva Valenzucla
CPEBIRSE

Inmuebles

Promotora de la ndusina Chihualinense
Ing. Falidn Alejandvo Santausm Mdrgues

Estimar el Valor Comorcial
Conocer su valor comercial para desincorporacion

Terreno Urhano

Ublcacidn del inmueble :
Calle:

Mumers Kxi:
Manzana:

Late:

Acera con frente al:
Entre las calles de:
Coloma:

P

hhiamcipan:

Clavs INFG]

Ciudad & MPoblacidn ¢
Enticdacd Federativa ¢
Clave INEGI

Holsteln

B/N

1

Fraccidn B de lote TIT

Norte, respecto a la manzana de su ubicaclén
Lote con frente a la Av. Las Moras v calle Holstein
Parque Agrolndustrial Delicias

32569

Dezliclas

021

Delicias

Chihuahua

03

Propietario del Timschle:

Répimen de propiodad ©

Mo decoenta predial ;

No. de cucnta catastral @

Mo de cuenta e agu !

Latitud Geograifica del innnueble:
Longitud Geoprafiva del inmuehls:
Altitod Geografice del immuchlo:

Favreo Mercaniil del forle 5 A L
Institucion de Banca Maltiple -~
Cinpo Financieon Basorte

Pronotora de la Irclistria Chihuabense
Privada Individual
Z120URIEIE-04Y
FTA99L-02E- 049
Mo Proporciomula
28.1552322
10540376111

1195 mosnom.

Paginea 2 de 14



AVALUO LIMITADO

JBANORTE

DECLARACIONES ¥ ADVERTENCIAS :
Observaciones:;

ENTORNO :
Clasifcacion de laozon -

Referencia do proximidad urbana:

Tipo de constiniccidn dominantc cn la zona |

Indice de saturacion en la zona @
Mve] socisecondaacn !

Penzidad de Poblaciin -
Nenzidad Pohlacions] permitida -

Vizg de weeeso ¢ iImportancla de las mism

Ave Lax Moras

Infracstructura disponibile ¢n 1 eons -

Dos Servicios @

Nivel de infracstructura urbana en la
calle de acceso ;
Kn porcentaje

Avaliio No,
1808005022

Ver abservaciones en el apariadoe HL-Consideraciones Previas.

Indusiria Hape Impacts, scgin Programa de  Desacrollo
Sostemble del Coptro oo Poblacidn Delicias 2013, ler. Orden

Periférica

Muoves indusinales del tipo modernoe de calidad Duens, en
pumeral.

255

Medio

Flotante

entre P001 v 2000 habitunies por hoetarea

Dist. Aprox. Orientacién con respecto al sujeto valuado y descripeidn,

Al S, primvaria con medio Tujo vehicular

Agua potable, Suministro medianle (omas domiciliarias,  Dronaje, Red de
recoleccion de aguas resudoales; Electrificacidn, Suministro por red aéren,
Alumbrado Pablico, Suminigiro por red agres, Vialidades, Asfallo, Teléfono,
Red atrea, Senalizacion, Con nomenclatura de calles, Transporie, Existe,
Dhisk. 200 snls Froc, 20 min, Vigilancia, Municipal

JOMATIOS 0

Gus LB disinbucion mediante pipas autdnomas para uuglies es

75 %

Uunco Mercantil del Rorle 5.4 =
hastitucidn de Banca Maltipla

Lizupe Finsnciero Danorie

Figeinm 3 de 14



AVALUO LIMITADO

JPBANORTE

Avaliio No,
1308005022
Fopnpamiento urhano | En radiv aproximado de 2 kildmetros se localizan; Islesis,  Mereads,
Supermercadoes,  Plaza Comercial, Plazas  Poblicas, Parques,  Jardines,
Canchar Deportivas, Uentros Deporlives,  Kscuelas Frimariss,  Hscuelas
Secundarias, Escuelss Preparatorias, Universidades,  Servicios de Sajud de
Primmer ®ivel, Servicios de Satad de Srgun:to Mivel, Servicios de Salud de
Tereer Nivel, Sucursales Bancarias, Ceniro Comunitauin.

Equipamiento urbano

En un radio de 2 Kilometros, Exlste Distancia del sujeto )
lprlesia, Si 2,000 Mts,
Meércade, si o OO0 Mis,
Supcrmercados, Hi 2,000 AT
Plaza Comercial, 51 2,000 Mis.
Plazas Paldicas, Si 2,000 hMis.
Parygues, S 1,500 Mts,
Jardines, Si I,F-F]I:J' Mits.
Canchas Deportivas, i 2,000 Mis.
Centros Ieportivos, i 2,000 Mis.
Escuelns Mrimanias,; T 2,000 Mis:
Escuelas Secundariag, S 2,000 Mis:
Escuelas Preparatorias, i 2000 Mits.
Urnversidades, 51 200080 Mis.,
(Hras Kéonclas, Mo

Servicios de Salud de Primoer M), Si 2,000 Mus.
Servicios de Salud de Sepindo Nivel, 5 2,000 Mis.
Servicios de Salud de Tereor Nivel, Si 2,000 Mis.
Sucirsales Dancarias, Si 2000 Mts.
Centro Comunitario. 5 2000 Mts,
Wivel de equipamicnto urbano : 4

En porcentaje : 100 %

Contaminacidn Ambiental : Baja, provocada privicipalinents por vehiculos automotores inacian

por ruide cs media.

Ranco Mercantil del Nore 350 c'.f'. =
Lrestituedo oe Elonca Aaltiple
Chrapn Financicrn Banorte Paging 1 ode 14



ZBANORTE

Avalio No,
1203005022

AVALUO LIMITADO

i NL-CARACTERISTICAS PARTICULARES

TERRENO :
CROQUIS DE LOCALIZACION

Tramo de calles transversales, Hmitrofes y orientacion : El terreno so ubica con frente al Morte, entre las calles
Helstein al norte  [bansversal) y Av. Las Moras al sar
{transversal], para complelar la maozana al este se oncucnta
el Libramiento Delicis Orienie (limitrofe) v oal ocsie la Av,
Flubarco Elins Callex (hmitrofe).

Configuracion y topografia : Terreno. plano de forma ircegular,  con des frentes
Caracteristicas panorfmicas y/o urbanas : Urbanas; Naves industriales
Uso del Suelo : 18172 £ 30 Industiia Dajo Iinpadcle hasta 2 niveles de altar con

30 % de area libee pernesble Scgim Programa Municipal de
Desarrolle Urbano

Coefliciente de utilizacidn del Suelo [CUS) : Intensidad  Maxima | CUS) - LAD veces la superheic del
torreno ¥ una stypericie mdxins consiroids de 2 000,00 m?

Donsidad Habitacional : Creupacion Maxima [ C.OS )= Y0 %

Bervidumbres y/o restricciones Las murcadas on ol Programa Municipal de Desarrollo Urhano.

Medidas y colindencias segin : Instrumenta publice Mo, 4209 Voldmen 180 con fecha 16 de

Noviembie de 2012, anfe ol Lic Jaime Albertd Balderrama
Mendogs Notario Pablico 6 para el distrilo judicial Abraham

Gonzdles; con Inscripcién 79, folio
Manuel Crisstoro
b Inclustria
£ .
5 \
A

primevs y plano catasteal livmade
‘Irevizo Chacén |Area técnica
Chihuahuense) con RP.C-T433

I:.-

Banco Mcercantil del Norte 5.0
Tostitueiden e Lanca Miliple
Grupe Financicro Banorte

Papina Hode 14



AVALUO LIMITADO

SEBANORTE

Avaliio No.
1808005032

Colilndanciaz del terreno :
Superficie del Torreng 1,500,000 m?
Orientacion ; Mts. Colindancia :
Frente [Norte] 33.700 Mits. Con la Calle Tlolsiein
Costado derecho (Este] A9M0 Mis. Coo a Fraceion A de Lote TIT Mangsns 1
Espalda [Sur) 6920 Mis. Con ks Av. Las Morss
Costado lzquierdo [Oeste) S8.370 Mis. Com Late 11 Manzana 1

SUPERFICIES:

Superficie Total del terreno del conjunto (en 1,500,000 0¥ Plano proporcionado
m? gegin) :

Superficie Total privativa del terreno (en m® TAHLO00 m? Plane propercionado

Banco Mercandi] del Neode 5.4
Institncion de Banca Multiple
Grupe Fmanciers Banoste

Taging O e 19



AVALUO LIMITADO

Avaliio No.

1808005022

et i - 1IL-CONSIDERACIONES PREVIAS

Enfoque de costos 6 método fisico directo .- T ¢l proceso téenico necesario para eslimar costo de reproduccion @
reemplazo de un bien similar al que se valta, afcctado por la depreciacion atribuible debida a la odad, cstado de
consetvaciin y gradoe de obsolescencia observados tanto cn sus elementos componenies como on su conjunto.

Enfoque de ingresos 6 método de capitalizacién de rentas .- Kz el proceso técnico mediante ¢l cual sc cetiman los
probables bencficios fuluros en iermines monctarios del valor presenie de s propicdad que un bien inmueble podiis
pencrar ¥ o caleulado a lravés de la capitalizacidn de un ingreso & renla.

Enfoque comparative de mercado .- [t ol procedimicnto mediante el cual se toman muaesiras del mereado abicrto
inmobiliario actual, bienes que se encuentren on venta ¥/ o renta que sean ipusles o similares al inmueble snjeto gue
s analizs en ol avaldo, paras que en uncién de cada inmueble investigado, se efeciion comparaciones y ponderaciones
en basc g suz principales caracterislicas.

Valor comercial .- s el valor mas probable gue puede tener el bien inmueble ¢n un mercado abierta y competitivo,
bajo todas las condiciones pars una venta justa, con el comprador v ol vendedor debidamente Informadas, ambos
libres de cualquicr tipo de presioncs que forzen la compra o la venta.

Fundamento legal - T presente avaloo ¢s realizodo de conformidad a las disposicionces normativas establecidas en el
marcn juridice para la prestacion del scrvicio de Valuacion Rancaria, Tey de lnstituciones de Crédiio farficulo 46
fraceion XNRI), Disposiciones pencrales aplicables a las insiiluciones de erédito, emitida por Comision Macional
Bancana v de Valores (Titulo Sio. Capitulo 1V Articulos 246 al 253 ﬂ'!lhne_l Modificacion 22 de Enero de 2018),

La mformacion v antocedentes de propiedad asentados en ¢l presente avalio e5 Ia condenida on Ta documentacian
propovcionada por el solicitante v/4 propistario del bicn @ valuar, la cual se asume como corrocha.,

Mo es objeto del presente avalio verificar la probable existencia de pravamencs, reservas de dominio, adeudos fscales
o de gualquicr otre tipe gue pudicran afectar el valor del bien gue sc valin, 2 menos gue exprosamente scan
declarados pur ol solivitanle y/o propietario del mismo, por Jo gue no asume responsabilidad alpuns debida a
informacion omitida en la solivitud y documentacidn proporcionada.

En Ja inspeceion ooular del bien inmuckle, motivo del presente avaliio, no cs posible detecian todos los defectos oonltos
que pudicran existir, por lo que solo se consideran los cxpresados come resultado de la observacion correspondiente y
por informe expreso del solicitante y /o propietario.

Debido a que ol objete del presenle avaltio no es constatar o verificar deslindes de propiedad, de ocupacion irregular 6
vuslguicr otra restriceidn de indole legal, el Valor Comercial estimado con el que se concluye el presente avalto, solo
congidera las cxpresadas cn ol misme, ya sea porque se observaron durante la inspeccion ocular del bien o porogue
lueron incluidas cn la documenlacion proporcionads para s realizacion del avaldo. /

Quienes inlervenimoes: en el presente avalto, declaramos bajo prolesta de deeir verddz_l; T
H

0 guartimos ningun tipn
de relacion de parentesco o negocio con el cliente yjo propictario del bien que s& va - \

-~

L

A
I'.
%
\
éb\
)~
Banco Mercantil del Morle S..r"l...-’_'_:f""'-! "\
Ingtilucion de Banca Maltiple b

Grupo Financiero Banoric I'l1 Pagina 7 de 14



AVALUO LIMITADDO

Avalio No.

1308005022

e I1L.-CONSIDERACIONES PREVIAS

OBSERVACIONES:

1.- HNombre del Acompanante en la visita: Lic. Humberta Angel Gomzales Villasana-Supervisor Juridico para
'romotors de s Tndosivia Chihuahoense

2~ Para determinar la supcrficic de terreno, se considerd la Instrumenta phiblico No. 4209 Volamen 180 con techa
16 de Noviembre de 2012, ante ol Lic. Jaime Alberto Balderrama Mendoza Notario Publico © para ol distrilo
juidicial Abraham Gongalez; con Inscripeign ¥9, folio 81, libro 929, de la seccion primera ¥ plano catasteal rmado
por &l Ing. Manuel Criséforo Trevizo Chacdn (Area téonica de Pinmolora de la Industria Chilhuahoense) con RRP.C.
1435 de lecha agosto 2018,

3o A poticién del solicilante [Lic. [umberto Angel Goneales Villasana-Supervisor Juridice) s clabora ol avaloo de
una fraceion del letal del inmueeble descrito delimitada por ©] mismoe identificada con plano catastral firmado por
el Ing, Manucl CrsGlore Trevieo Chacin [(Area 1éenica de Promoetora de la Industria Chihuahuense) con PG
1435 de fochs aposte 2008

4. La cucnta prodial reflerida en el presente dictamen, ampars vanas frocciones del predio; en ba coal se encuentra
Ia fraccion donde scoubtea la superhoie suyeto de avalio,

G-  Ta Uhicaciin del Sujeto, se indica de acuerdo a plano catastral hnmado por ¢ Tng. Manuel Crisoforo Trevize
Chacon [Area 1écnica de Promotora de la industria Chiliuahnense) con RUPLC, 1435 de fecha agosto 2018,

fi.- Ll lInmuchle sc ubicy cn un peguena poblacion v en ol mercado no se encontraron muaestirgs de inmmachle con el

mismo nse de sueclo quec ol sujcto; sc¢ homologan muestras con el uso de suelo que sp g}w‘@ marcado y s
ajusta por zona e los factores de eficienca del enfoque fisico. _q:_ff ﬁﬁ'\
p \
\ avr 5 TN o
\. y ] ; pate .,-""j
Wie

Banco Mercantil del Norle S.A2
Institucion de Ranca Moliiple
Crupo Financiers Banoris FPagina 8« 14



AVALUITOD LIMITADOD

Avaliio No:
1EQROOS0R2
| IV.- MERCADO OE TRRRENGS [VALDR DE CALLE)
Terrenes que hayan sido vendides o gue sc encucntren oferbindose para su vonta
La honiologaclén del Lereeno ssls en bags all Lote Promedio 2,553.150 e
" Mo - Bup. m? Sup. m? 5 8 Umit,
; Colo ||Muntciplo
No, JEralli Oifclal = _ b Terreno nskrucei e
1. |Librasicnte Deliciss Onients iMoo |0hhrera Lhelierias 250000 3,000, TR 1, 200000
. |Libramicite Delicias Oneende S, Sevcior Norhe Licliclas 2A1L00 B45, 000 1,200
.- [ 17 Oriente SN0 |Lotes UL Dieficias 2000050 2,340,000 GO
1.~ A Uscar Fluaes SfNo.  {Imperial 1Delivizs ARG 3.149,306 200,00
. Uso de Horvlcioz
E i -
Ho Ehﬁnrmm Telofono Hista Uhicacién || Topogeafia Pabfieas Farma Tipo de Op
1. [Promoter [flA] 1RE-3691 Mivta G-l |ntermedin  |Plann 100.00%  |Hoguls Olerta '
2 - |Promatar (630 D G846 Mlincto -1 Intermvcdus: | Plinn 000 | Repuda {Heria
3.- [Ponnzior (G3%] 130-39iR it 11 1 Tntermedio:  |Flano MHLMGA  |Remilar CHoita
- [Propictacio (63 1022020 Mixto 1-U Indesmdin | Plamo IUUULEL | Repnlar Ofierta
a Factores de Homologacidn para vl terreno [VENTA) Valor Unitario
o
__ FZo. Flih FFr FFo Féup FOtra FCond FHo 1/FRe FCom Homolagado §/ mé
- 1000 L.ano V00 1.000 1053 10400 1.0 1003 L7 00540 1,13h.58
Fe- 10040 1.uog 1. 100 1.0a2 100 1000 1.2 000 950 1,223.04
G- EAJHD Lo (e (B LR 1.4 1000 L YL EA1 0950 58,47
4.- (R 1.uau T 1.0MI0) 0.7 10000 140K 0oy Fows T.6000 L2F36T
Lote Promedio 3,663 15 m? Valor de Calle Homologado: i 1,107 93
Sup. del Terreno del Sufeto L,500.00 o Valor de Calle Homaologado {Redondeado): 1,108.00

Hatra Meawat il gl Mo 5.4,
Institucion de Hanca ROEiph
Crupo Fikmciero Dannete Fagimn Wl 14




AVALUD LIMITADO

Avalfo No.
1 80R00S022
] V.» ENFOQUE FISICO 1) DE COSTOS
Liste Fewancedio AAHGN LS
lovestisasidn de Mercasly Vilor de calle o desonin, . 5§ 1,108.00 j m2
Factores de Eficicneia del Perrenn: FZ, | Fub | FFr | FFo [ Fwr | Fote Fhe
Frapaiin 1 AR [WET 10060 WHTE 10ar 1) T £
Al TEHRENG
ESTIMACION DFEL VALOR DE TERHENS ) .
Fuperiicie Valar Factor Eotive dck Valor Uiitariy Wabor Parcial
}]‘In.| treséntpeiba m" 5 fm* Resultaile Cialiciente Resublaniu §fm’ %
| i — Fraccii | 150 % IR nEin FZo. kUh FFe Fhup Wi A% 1,081,045, 1H

Fum [ 1,500.0an] tngwisa | T ERHOD I SUR TOTAL (1] 8 1AELITEG |

Bi- CONSTRUCCIONES

FRETIMACION VEL VALUK DE LAR CONSTRUCCTONES Cushirs por m'” de constaia e Vazels Iogenedz dé Costne. Edividar * 15451
Bupealicic V.R-H. Facton Factor Faclar W.NLR. Yalor Fﬂ:“’!ll'l
i Pisicneity | in? $m? i Fdad Consciv. Obtenida [ £’ 3

EUPERFICIE ACCERORIA

Sauma I J —l'Frum!d.ln £ Conslrbccionns _ Sup '.I.‘u'i'.ﬁ.'l.-[miﬂ_

Cl- INSTALACIONES ESPECIALTS, FLEMENpUS ACCESORIOSE Y CHEAS COMPLENENTARIAS
ESTIMACION 11EL YALOH DE INSTALACIONES RATRCIALES, ELEMERTOR ACCRS0HIOS ¥ DURAS COMPLEMEN FARIAE [pil )
VRN Factor Faclar VR Valor Pacclal
B Edud Consory. Olituniln $/m* g

Ha. Descripetin Cantidad Unidad

aUE 'mw.r.uéqj 3 =

i
— wmpate

(A 4IC]:E.,$ |.a's'|.ni-.',oT|
e -

RESULTADD DEL ENFOQUE 1

Ramnw Mermtil del SWorle SA.
Diediloniin de Banca Malnple

Crups Finandieio Hanniie Popgima 100de 11



S BANDORTE

AVALUO INMOBILIARIO
Avalio No,
1808005022

AVALUO LIMITADDO
VI.- RESUMEN DE VALORES

|
RESULTADD DE VALORES ESTIMADOS ¢
vaLOR FislCO O DE COSTOS &  1,361,175.00
No Aplica

VALOR FOR CAPITALIZACION DE RENTAS (INGRESO0S)
No Aplica

VALOR COMPARATIVO DE MERCADO @
VIL- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Me acuerdo a las caracteristicas anfes descrilas, 2 la investigsciin y andlisis de la zona en relacion a la oferia y
demaida en oferlas y ventas, asi como a los pardmetros aclusles de costos de urbanzacion e infracstruciora, al
tipo de terreno con relacion & s zona de su ubicacidn, conszideramos como valor contercial

El valor Fisico o de Costos, aplicandole un factor de Comereializacion del 0.9222, con base a tasa anual de
rendimients CETES de 8,130368 y un tiempo estimado de exposicion en cl mercado de 12 meses.

VIIL.- CONCLUSION
$ 1,255,000.00 |

[VALOR COMERCIAL
-
UN-MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N. |
31 de agosto dc 2018
BANCO MERCANTIL DEL NORTE. $ 5 "‘\

Esta cantidadd

Valyador Pri feslw i ———— ] Funéionan A.utormaﬂo
Ing. Mnrcg_ﬂ. yva Valenzuela Arq. Javier Alonso [Enriquez Dominguez
én: GFBID9E No. de Firma: 7188

Registrd afite la Instity

Especialidad: I ehles

\

NOTA: L PRESIENTE AVALDTO NO TENDRA VALIDEE PARA FIRES DISTINTOSR DE B ESPECIFICADO EN EL PROPOSITO, RS
LOE FUNCIONARIOS  AUTCHIFADDE, AS] MISMO CONSTA 1 UK TOTAL DE 14 PAGINAS IR

SELLO T FIRMA 12
PROGRESIVA

Banco Mercantil del Norte, S.A.
A NC 122526

Institucion de Banca Multiple i
Grupo Financiero Banorte agina 11 de 14



AVALUVG LIMITADO 8BANRTE

AVALUQ INMOBILIARIO

Avalio No.
1208005022

REPORTE FOTOGRAFICO

[ ENTORNO AV. LAS MORAS ] 1 FRENTE AV. LAS MORAS |

Hinico Mercantil del Morte 5.4,
Inetitucidn di Hanca Milipk

Cirupy Financicro Banorte Bigina 12 de |4




| SFBANORTE

AVALUO INMOBILIARIO

AVALUO LIMITADO

Avalie No.
1808005022
¥ Y ~ ANEXO COLINDANCIAS TERRENO VT TR T
CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCION B LOTE 3 M!
LADO ' . COORDENADAS
ST T 7 RUMBO msm_:cm V _. > | 5 s
- 1 [3,114,528,351 | 456,982.516
1 | 2 S 8926'02" E 53.70 2 |35,114,527.820 | 457,036,217
21 3 S Q0'06'34" W 49 .44 3 13,114,478.384 | 457,036.123
3| 4 N 89'53'26" W 6.92 4 13,114,478.397 | 457,029.201
4 ] N 4503'45" W 68.37 1 13,114,528.351 | 456,982.516
1 SUPERFICIE = 1,500.00 m2

Banco Mercantil del Morte S.A. |
Institucidn de Banca Maltiple b 1
Grapo Financiero Banorte Paging |3 de 14



BANORTE

AVALUO LIM I1ITADO . B )
AVALUO INMOBILIARIO

Avalio No.
18308005022
L T A TR a7 Eﬁéﬁiﬁ_iﬁm_ﬁﬁm ol ) N
CALLE HOLSTEN
JJJJJ 3 S 89°26'02" & 5
- 53.70m ﬁ? """""""""""""""""
=
| E
[ 1
w7
L )
MANZANA| 4] & FRACCION A
LOTE 2 o LOTE i 144
LT
422 34matee
de las vigs de
Feromex
SADECV
_____________________ 4> K3 o

Nanco Mercantil del Norte 8.4
Ingtitucion de Banca Mﬂlti‘ﬁi:{

Grupe Finuncicro Banorte Pagina 14 de 14



Mza 2 Lete C-R |
L ] BBANORTE

AVALUO LIMITADO
[ AVALUO ITNMOBILIARIO

Avaliio No.
1808005017

!
_',iiiﬁ*" S AT T |

: i i .y "
Abd .0

UBICACION DEL INMUEBLE

Calle: Rio Conchos
Nimero Ext.: S/N

|| Manzana: 2
Lote: 6-B

Acera con frente al:  Sureste, respecto a la manzana de su ubicacion
Entre las calles de:  Rio Chinipas y Rio Temasachi
Colonia; Farque Industrial Cuauhidémos

C.P.: 31543
Municipio; Cuauhtemo
Ciudad & Poblagjon : Cuauhlemoc
Entidad Federativa : Chilhuahua :
Fecha del avalito \\ 31 de agosto de 2018 \
VALOR COMERC : $5,024,000.00

CINCO ;.m:imms VEINTICUATRO MIL PESOS 00/100 M.

-~
Banco Mercantil el Hm':.‘c%'\.;(!_ i
Institucion de Banca Midtiple

Urupe Financiern Banorte Péagina 1 de 14



SEBANORTE

Avaltio No.
1808005017

AVALUYO LIMITADO

- ASPECTOE GENERALES

ANTECEDENTES :
Fecha del avaliw -
Institucion gue practice el avalin:

Funeirmarin Avntorvizadio:
Mo de Firme:

Vaduadoo !

Eegistro ante la Institucion:
Ksproialidad:

Solivilante del avalio -
Representaunite Legal

Oajeto del avalio :
Propdsito del avahin

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE :

Trnmoelle guee se valie @

31,/08/2018
BANCO MERCANTIL DEL NORTE S. A.
Avaliios Zona |

Arq. Javler Alonso Enriguez Domingueg
TIES

Ing. Marco Alejandro Leyva Valenzuela
GEDIOOS

Inmueliles

Promotora de o Industiia Chibushuense
Ing. Fahian Alcjandro Santana Margue:

Estimar ¢l Valor Comercial
Conocer su valor comorcial para desincorporacion

Terreno Urbano

Ubicacién del inmucble :
Calle:

MNumero Ext.:
Manzana:

Late:

Meera con (renle al:
Entee lns calles de:
Colonia:

L Bl

Muricipio:

Clave [NEGI

Cindad & Poblacion :
Enlidad Federsfva -
Clave INEGI

Rio Conchos

B/N

2

&-B

Bureste, respecto a la manzana de su uldeacidn
Rio Chinipaz y Rio Temosachi
Parque Industrial Cuauhtémono
31543

Cuauhtemoo

01T

Cuauhtemoc

Chihuahua

o3

Propietario del Inmueble:

Repimen de propicdad -

Mo de cuenla predial -

Mo, de cuenta catastial -

Moo de cuenta de agunc:

Latilud Geoprahes del inmuchle:
Lopgitud Geogradica del inmusehle:
Altitud Geografica del inmueble:

Hance Mercantil del Norke 5.4, &
Trisstitusezicars ade Daamwa Maitiple
E'a'rup-u Famzngiero Honorile

Fromotora de la Industria Chilwabuenes
Privada Individusl
0047 0002 003
g 7-0002-0000
Mo Proporcionads
ABANS22
=100 3287222 i
2,038 s a8
\ iR

Fagimn 2 de 14




AVALUD LIMITADO

DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS
Clsservaciones ;

ENTORNO :
Clasificacion de o sone -

Referenciz de proxinidad wrlbana:

Tipe de conslruceidn dominante on la gonw

Indice de saturacion en e zong -
MNivel socioceondmico ;

Densidad de Poblaeion -
Iensidad Poblaciunal permitids -

Vias de acceso e importancia de las misma
Libramicento Mannel Games Morin

Infraestruciuns dizponible on la sona

Dist. Aprox.
300 Mes,

Apgua potable, Suministro medianle lomas domiciliarias,
recoleceion de aguas rosiduales,

JBANORTE

Avalio No,
1808005017

Ver absgivaciones en ol apaciado L-Consideraciones Previas.

Indsing en Pargque, séutim Plan de Dessrollo Urhang de
Ciudad Cosuhlémaes, Chihe Sepunds Actualizacion Julie 2002,
1er. Chden

Periférica

Naves industiales del
seneral.

500

Media

Flotznte

entre 1001 v 2000 hubitantes por hectires

tipo moderno de catidad  buens, on

Uricntacidn con respecto al sujeto valuado y descripeitn.

Al Morte, primaria con medio fhajo vehicular

Drenaje, Red  de

Electrilicacidn,  Suininasing por red aérea,

Alumbrade Pablico, Swminisito por ved aérea, Vialidades, Asfalto, Ielétono,
Red aéreq, Sefiaslizacidn, Con nomenclatura de callos, Tronsporte, Existe,
Dist. 300 mts Frec. 20 min, Vigilancin, Municipal

(Hros Sorvicios

Gas L distibucidn mediante pipas sutdnomas pare langues catacionurios o

tangues intereamibialles, rocoleccian municipaba@ydesechios solidos.

Hivel do infraestructura urbana cn la calle a
de acceso:

Eit porcesnlaje - 75 %

Banco Mercantil del Noste 5.0,
Institucion de Bawoea Moliiple

Grupo Financicro Banorie Paging 3 e 14




SBANORTE

Avalie No.
1308005017
Eguupraeniento ks - Eu radio aproximado de 2 Lildmetros se lovalizan; fglesin,  Supenmercados,
Plaza Comnercial, DPlocas Pablicas, Pargques, Jurdines, Canchas Deporiivas,
Centros  Depurtives,  Escuaelas Mrimarias,  FEscuelas Hnnui]dariug, Eacielas
Fiepuratorias, Universidades, (ras Escaelas, Scorvicios de Salud de Prines
Mivel, Sueursales Duneariag, Cenlrd Conuinilario.

AVALUO LIMITADO

Equipamiento urbang :

En un radio de 2 Kilometros, Existe Distancia del sujeto
Iglesia, =i 1,700 Mis.
Mereacdo, Ho

Bupermercados, 8i 1,004 bts.
FPlagsa: Comergial, =i 1,000 Mi=.
Plazas Puablicas, =i SO0 Mius:
Farques, 51 1,200 Mts.
Jardines, Si 1,200 Mis.
Canchas Deportivag, i 400 Mis.
Centroz Deportivos, 5 400 Mis,
Excunlas Primarizs, Si 1,700 Mts,
Esvuelas Sccundonias, =i 1,700 Mis.
Escuelas Preparatorios, Si 1,300 M.
Hniversidades, i 1,700 Mis.
CHraz Esouelas, Si 1,700 Mis,
Servivios de Salud de Primor Nivel, Si 500 Mi=.
Servicios de Sahed de Sepunde Nivel, Mo

gervicios de Sulud de Tercer Mivel, Mo

Surursales Bancarias, 91 500 Mts,
Centro Comunitario. Si TOO Mz,
Nivel de equipamilento urbano : a3

Fn porcentaje : 75 %

Contaminacién Ambfental : Baja, provocada principalmente por vehiculos

por aide es modia.

tance Mercantil del Norie S.A.
Institucidn de Banca Maliipls

Lirupo Filanciere Banorte Pdgina 1 de 14




JEBANORTE

Avallo No,
1B0R00501Y

AVALUO LIMITADGGO

N-CARACTERISTICAS PARTICULARES

TERREND :
CROQUIS DE LOCALIZACION

MACROLOCALIZACION

Tramo dec calles transversales, limitrofes y orlentaclén El tervenn se ubica ool frenle ol Surcste con Ta calle Rio
Conchos ffransversal), enlee s calles Rio Chinipas al noreste
(limitrofe) ¥ Rin Temwosachi ol surccste  (limitrefc), para
cemnpletar la manzana al s oesle se encucnta la Av. Juarez

{Bimmilrade],
Configuracién y topografia : Terremo plano de forma wrregualar, conoun Trenke:
Caracteristions panoramicas v/o urbanas : Urbanas; Naves indistiales
Uso del Suclo : IR/ 250 Tndustoin en Porgue hasta 2 niveles de altors con 50 %

de drea libre peimeable Seetn Programa  Municipal de
Lhesprrollo Urbano

Coeflelente de utillzacldn del Suelo [CUS) ; Tnlensidal  Maxima | CARS) - 100 veces da superficic del
tervend v uns superlicic masima constoonda de 21,398 21 m*

Densidad Hobitncional ; Ocupacion. Maxima { C.O05) - 50%

Servidumbres yfo resteloclones © Lags marcadas on ol Programa Municipal de Desarralle Urhane.

Medidas ¥ colindancias scgin § Instronicnto priblice Mo, 11479 Voldmen: 563 con fecha 1 de

Mayo de 1993, ante €] hic, Jorge s Wavarma Nolania
Fublice 22 para cl disteito jodicial Mpfelozs] con Tnzeripeiin 43,
fulie 43, libro 538, de la seccidy’ primefa v plane carasteal
fienandey por el Ing. Mamic O Trevisy Chacdin (Arca
técnivi de Promolora de la Indy=niia O @hm =) con RPLC.

1435 e feechia julio 2018:

Baeo Mercantil del Nole 5A
Irstitiiziom de Tanea Binhipke

Grupe Financisro Ranorle Pagise 5 e 11




AVALUO LIMITADO

Cofindancias del torreno :

JEBANORTE

Avaltio No.
1808005017

Superlicie del Tereenn 21,39';_].2[&? m*

Orientaclén - ks, Colindancia :
Frentc (Surests]  A0422 Mis.  Con la Calle Rin Gonchos 3
Costedo derecho {Surocste) FE20G0 M, Con Derecho de Via
Espalda [Noroeste) T2.53490 Mts. Con Huerla Manzancra
Espalda [Noroeste) 22078 -Mts: Con Huerda Manzamnera
Costade lequierdo (Noreste)  197.200 Mls.  Con Lote 60
SUPERFICIES:
Huperficie Total del terreno dol confunto fen m* 21,399:207 m? Plano cailastoal
seglin]

Superficic Total privativa dol terreno jen m*

1ango Mercantil del borle 304
Institueidn do Haneas Miliple
Grmapo Fuusoiers Manorie

21 ,3;9’9.'2[!'? m® Hlano catustral

Pégina fde 14




SBANORTE

AVALUO LIMITADO V=i e T

Awvalio No.

1808005017
[" I 1IL-CONSIDERACIONES PREVIAS '

Enfoque de costos & método fisico directo .- By ¢l proceso téenico nocesario pars cstimar costo de reproduccion &
reemplazo de un bicn similar &l gue se oealia, afectado por la depreciacion atribuible debida a la cdad, cstado de
congervacion y grado de obsolescencia observades lanto cn suy clementos componentes comoe cn su conjunto.

Enfogue de ingresos & método de capitalizacién de rentas .- Es ol proceso (Cenice mediante o] cual se cstiman los
probables beneficios futures on WCrminos monelarios doel valor presente de la propicdad gue un bicn mmuchle podria
penerar v es caleulado a través de la capilalizacion de un ingreso 6 renta,

Enfogque comparative de mercado .- Es cl procodimiento mediante e cnal se toman muestras del mercado abisoio
inmobiliarie aciual, bienes gue se encuentren en venta y/o renta gue sean igoales o similares al inmoechle sujeio guoe e
analiza cn ol avalilo, para que e funcidn de cada inmuasble investigado, se efectien comparaciones y ponderaciones oo
base a sus principales caracteristicas.

Valor comercial .- s el valor mas pl'ﬂ'hﬂble que paede tener &l hien inmuebls en un mercado alaerio y compelitivo, Hajo
todas las condiciones para una venta justa, con el comprador y ol vendedaor debidamente informadoes, ambos libros de
cualquier tipo de presiones que forzen la compra o la venla.

Fundamento legal .- El presente avalte s realizado de conformidad a las disposiciones normativas establecidas en el
marce juridico para la prestacion del servicio de Valuaciin Bancaria, Ley de Instituciones de Crédito (articulo 40 raccion
HXIL, Disposiciones generales aplicables o las instituciones de erédito, emitida por Comision Wacional Bancaris yode
Valores [Titulo Sto. Capitulo 1V Articulos 246 al 253 Ultima Maodificacidn 22 de Tnero de 2018)

La informacion y antccedentes. de propicdad asenlados en el presentc avalio cs la contenida en la documentacidn
proporcionada por el solicitantc v/ propiclarie del bicn a valuar, la cual se asume como correcta.

Mo es objeto del presente avallw verificar s probable cxistencia de gravamencs, reservas de dominio, adendos fiscales o
de cualguier otro tipo que pudicran afeclar ol valor del bien gue se valta, o menos gque expresaments sean declarades por
el solicitante y /o propictario del mismo, per e gue no asume responsabilidad alguna debida a informacion omitida en la
anlicitud ¥ documentacion proporoionads.

En ta inspeccion occular del bicn inmuchle, motive del presente avalio, no es posible detectar fodos los defectos ocultos
quie padieran existiv, por lo que sole o consideran les cxpresados como resultado de la observacion corréspondiente v por
informe expreso del solicitante y/o propictanoe.

Debido g gue ef objelo del prezente avaliio no es constatar o verilicar deshindes de propicdad, de coupacion imegular 6
cualquicr olra restriccidn de indole legal, el Valor Comernoal eztimadoe con ¢l gque se concluye cl ‘pn‘_“ 1te avalto, solo
considera las cxpresadas en el mismo, ya sea porgue e observaron durante la inspeceion u-c:ui761 bieny o porgque fueron

incluidas cn la decumnenlacidn proporcionada para 14 realizacion del avabio, r
Cuaiencs intervenimoes on ol presente avalin, declarames bajo protesta de decir verdad, que n guarda}‘ilnb.mngnu tipn dle
relacidn de parentesco o negocio con ol clienle v/o propictario del bien que se valoa.

Baneo Mercantil del None SA7
Institucion do Banca Maltiple
Urmipo Financiero Banorie Pagina 7 de |14



AVALUO LIMITADO

Avalio No.

1808005017

111.-CONSIDERACIONES PREVIAS

T

OBSERVACIONES:

l.- TWombre del Acompanante en la visita: Lic. Humberto Angel Gonzalez Villasana-Supervisor Juridico para Promolora

2. Para detcrminar la superficie de lerreno, se considerd la Tnstrumento piblico No. 11479 Voltimen 563 con fecha 4
de Mayo de 1928, ante of Tic, Jorge Neaves MNavarre Nolurie Publice 22 para el distrilo judicial Morelos; con
Inscripcion 43, flin 13, libro 538, de la seccidn primers y plano catasiral firmaco por lr'i‘s;. Manuel Crisoforo

J- A pelivion del solicitante [Lic. Humberto Angel Gonzalez Villasana-Supervizor Juridico) se elabora cl avaliio de una
fraceion del total del inmueble descrito delimitada por el mizmo identificada con plane catastral fimade por ¢l Ing.
Manue] Criseforo Trevise Chacén (Arca técniva de Promotora de la Industria Chihushuense] con W0 14335 de

4.-  La cuenta prodial referida en el presente dictamen, ampara variss [racciones del predio; en la cusl se encuentra la
fraccion donde se uhica la superficie sujelo de avalio.

5. La Ubicacién del Sujeto, so indica due acuerdo a plano catastral firmado pos e Tng. Manuel Crizéfore Trevieo Chacan
{Area técnica de Promotora de la Indusinis Chihuahuense) con R.P.C. 1435 de Techa julin 2018,

fi..  El Inmueble se ubica en un peguena poblacian ¥ en el mercado no s¢ encondraron musstyas de inmuchble con el
mismo uso do suclo que el sujcto; se homologan muestras con cl wso de suclo que af}enc entrd-en mercado y se
ajusia por zona en lus lactores de eficicnea del enfogue lisico. =

I

Ranco Mercaniil del Norte E"f?
Tnatilucion de Banca Mualtiple

Grupn Finanociern Banorte Pagina & de 14



AVALUYG LIMITADOG

Avaltio Nao:

1808005017
F V.- MERCADO DE TERRENOS [VALUR DE C‘A'E.!'.Et. L
Terrenns que hayan elde vendidos o que so cncuentren ofertindose para su venta -
La homologacin del Lerreno esta en base ai: Lote Pmmﬂ]in[ 48,600,008 m?
Ho. - | %op. me Sug. u H & E Unil.
Colo i
Mo, jCalle is nia sunlcipia orrens ||Con: o it m?
1.- [Tenwchtitlan & M. Tierra nueyi Canhiemon 45,500 25 Wi 140,758 201065
& - A Tenvcltitlan B S,ﬂ_ﬂu. Tierra L CanhiEmas S5.08Y.FY WL GRR, D1 :3_,1'-!.33
- |Tenochiitan By Mo, Ticira dievs Cuaasbil e 23,5000 IR, SEGS%3 S50
1 | Venvzacta HiNe  |Unanhitemos Cuantttmos 0, 0000 13000, TG SEUALH
Nuo.flunformente Telofons Uso de Ruelo|| Ubicavidém | Topografia im{::: Foros Tipo de Op.
T L |Hurhan lusoobiliaria [444) L11RTTO Aixto H-4 Inlersuedie  |Uano OO0, |Regule Qferia
Huorlan lumohiliariz [448 F11-RTT0 Mixto H-O Intenanedie | Pano VLG, |Regulan Cferta
.- |MTualen lnmohilir i [14aj (11.ATT0 Mixen 11 C lstcnnedin  |Finnn TG, | Hogala Cifenti
& - |Molneter 1635 Si- 1433 Mixiu H-1 Intermedin. | Pl ML |Regilar CHerta
'; __Factorcs de HMomologacita pars of terreno [VENTA) Valor Unftario
| FEe. FUb FFr FFu | Fsup FOtra FComd Hourologado &/m”
| 1.0 LR Ei] 160 106 i [RE I j E L] RET
2.- 1 U0 1.1 | AW 100 La7e FRLER 000 SELRI ]
3.~ 10060 1.4HH R+ RIT) | KD s 1Y .00 34380
.- 1.Ou 1000 1L ] 102 1.000 10U ARG
Lok PFromedio 4B, 5.0 uk* qasds
Bup. del Torreno del Sujeio 21,3909.21 m? 33500

Do Moseanzl del Norie 55
nstitticiin de Banw Mninple

Grupr Franeiers Do v Pliidapm @l 14




AVALUO LIMITADD

Awalio No.
1Z0AODROTT
| V.- ERFOQUE FIGICO. O DE COSTOS
Leste Tanacdis A5 LT ot
Iinveatigacpdn de Muscado Valor de calle o de zana: % JIT00 2
Factores de Eficlencia del Terreno: |_ Fio: | ¥ | FFe | FFu | Fiup [ Fotro | FRe
Praccion T | U HLR L T R 1.0 14N T
AL~ FERRENG
ESTIMACION DEL VALUK UE TERHENO
ficle Wilar Blothve ded Valor Unltarlo
_ Die il Euper Fastor Valor Parclal
Ha cseripebdn | o & fud Begultants Coeliciants Hezultante §/m"
J ] Fraoesdn | WA T 5 ML) L F&a. Fro Fhup A539) SAHE, 2B 1 |

Sema | 25, 0LHN] Tndivize | R I 0B ToTAL 41| $ EA48.27R.10

B} - CONSTRUCCIHONES

ELTIMACION DEL VALOR DE LAS CONETRUCCLONEYS Costos par m” de constouccian, Vasela Ingraicii o Cusius, Tdichon " 1801
o, Deccripein 5‘“?"‘5“'“ "—“-‘-:— Faelur Fuzlor Factar W.H.R. Valor Faretal
= m EHim Filad Consery. Dbfmida it
SUPEREICIE ACCESOHLA
e
Bunia | |Pmm.i|.a # Comstiseciomg | AUR TOTAL B[ 3 .

Cj.- INSTALACIONES ESFRCIALLS, ELEMERTOS ACCCHEORIOE Y OHRAS COMPLEMENTARIAS

ESTIMACION DEL VALOR T'E THETALACIONES ESFECIALES, RLEMENTOS ﬂ.f_( 5 Y UNHEAE COMFLEMENTARIAR
VRN Fuclbor Faglor Factor V.H-R- Walor Farclial
M Tha Canticsd LiE
Q'I sefipcim I P | i [ &fm? I Flasl Consery. | Obkemisda Bine? | 5
_~BUnlToTAL (ol B
1-I’C'J + ll'-"II § - |
RESULTADD BEL BNFOQUE DE/COSTOS | q c\! FadE,E0m10 |
]

.-.___ \

Bonce Menanul del dome 5.4
Instiicion de Danca Molupke
Grups Mnodnciers Dancrte Pagmna 1lde 1




P BANORTE

AVALUO INMOBILIARIO
Avalio No.

AVALUO LIMITADOZO 180800501%

VL.- RESUMEN DE VALORES

RESULTADO DIE VALORES ESTIMADOS -

VALOR FiSICO O DE COSTOS : % 5,948,238.10

VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS (INGRESOS) ; Ne Aplica

VALOR COMPARATIVO DE MERCADO : No Apllca

VIL.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

e acucrdo a las caraclerislicas antes descritas, a la investigacian y andlisis de la zona en relacion a la oferta y
demandi cn ofertas v venlas, as como a los paramelros actoales de costos de urbanizacion e infraestructura, al
tipe de torreno con relacidn a laozona de su ubicacion, consideramos como valor comercial:

El valor Fislco o de Costos, aplicandole un factor de Comercializacion del 0.9222, con base a tasa anual de
rendimiento CETES de 8.130368 v un tlempo estimado de exposicion en el mercado de 12 meses,

: VIIL.- CONCLUSION
[VALOR COMERGCIAL $ 5,024,000.00 |
7 TN
| W CINGO'MILLONES VEINTICUATRO MIL PESOS 00/100 M.N. I
"‘._ M .,
Fsta cantidad representa,el valor ercial ) dia : 31 cle agoste de 2018

%
I N \.,\ BANCO MERCANTIL DEL NORTE 8.
\
n N\
e e ) | e
'|IIIL '|.. 5 -
‘anﬁ sional: ==
Ing. Mat ;mdru a Valenzuela Arg. Javier Alonse Fnriguez !}nmmgue.z

No., de Fitma: 7188

Hegtstm ante la Institudjin: GFBIOSE
Especialldad: Inmugbles

HOTA: EL PRESEXRTE AVALGC KO TENDRA VALIDEZ PARA FINES DESTINTOS 13 L0 ESPECIFICATO EN EL PROPOSITO, [DEBERA CONITENER

SELLO Y FIKMA 1M LOS FUNCIOMNARICR. AUTORIZADOS, AS] MISMD CONSTA DE UN TOTAL DE 14 PAGINAS NU TERADRS ER FORMAMA

PROGRESIVA

Banco Mercantil del Norte, S.A.

Instituciéon de Banca Multiple -
P d ) =
Grupo Financiero Banorte agime 1 de 14 A Ng 122525



AVALUD LIMITADO 8BANORTE

AVALUOD INMOBILIARIO

Avalio Ho.
1803005017

REPORTE FOTOGRAFICO

‘COBTADO DERECHO

Banco Mercantil del Notlw J

tnztituion de Banca Multiple
Grupo Financieroe Baonorie Pimgrrnn 12 qle 111




AVALUO LIMITADO 8E_ART_E

AVALUO INMOBILIARIO

Avalno No,
1808005017
ANEXO COLINDANCIAS TERRENO I,
oS DR O DE CC‘H\IS TR L ) EaN
LADD . | cicranien  COORDENADAS
TST] BV RUMED DISTaANCIA W fr % L
T 13147.93%8.44 $520.9° 'l ..]D
1 2 N 717 RqQ"w 18532 0580 2 13,147,294 78 ﬁ)"‘ ? “?
2 NS E £2.580 | 5504806587 5*?'“ 760,45
3 4 M OT7 3457 E 82.078 4 13.148,142.06 5320.78B5.23
4 i S 495107 & 197,200 3 15,148,014 91 A20,835.56
5 1 <1827 W 8422 T|5.147, 9_"8 EAP ) 520,931 '}{:-
A=y € ek 3 el "u = iy - —y .- e
SUPERFICIE = Zl,j’::g 2@/

Banco Mercantil del Norte S
Toestilucion de Banca Miltiple

Lirupe Fingmeiero Banorle Paging 13 de 14



JEBANORTE

Avalio No,
1808005017

AVALUO LIMITADO

AVALUO INMOBILIARLO

ANEXO CROQUIS O PLANO (1)

i LOTe
-'5'_5 oo 5 =g
& : e x\. L 4
\f‘ ._*I-E : - \".__ . ,“_.1
) e 3
:{E‘ R \\_.. - '..;__ 3 -
3
F 1
§.oid 3
i~ , =3 .___\
\\.“ 5
2 e
LB ke 2 :
C"?E-S &
.a""-
_ﬂ'fli-'_ﬂ-'--
et

e,
Banco Mercantil del Norte S.a’i_._ﬁf‘"
Institucian de Banca Milltiplc

Crupe Financiers Banorts Pégina 14 dc 14



SFBANORTE

AVALUO ITNMOBILIARIO
Avalhao No.
1802005551

UBICACION DEL INMUEBLE

Calle:
ilimero Ext.:
Manzana:
Loté:
Acera con frente al:
Entre las calles de:
Colonia:
C.P.:
Municipic:
Ciudad 6 Pobigcidn
Entidad Federativa :
Fecha del avaliio
VALOR COMERCI
DIE

Carretera 45 (Parral-Villa Matamoros)

S/N

Sin Dato

Fraccion B de la fraccion del Lote 2 y fraccion de lote 5-A
Sureste, respecto a la manzana de su ubicacién

K. 12.5 carretera federal 45

Parque Industrial Parral

33800

Matamoros

Matamoros /..--"’
Chihuahua {.‘ -

1 de octubre de 2018

1§
b
. $16,640,000.00 “ﬂ,\ 0
EIS LOWES SEISCIENTOS CUARENTA WIL PESOS W

Banco Mercantil del Norte S.A.
Institucion de Banca Multi
Grupo Financiero Banort

Pagina 1 de 16
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S BANORTE

Avalio No.
1509005551

- ABPECTOES GENERALEGS

ANTECEDENTES :
Fecha del avalio :
Institucién que practica el avalhio:

Funcionario Autorizado:
No. de Firma:

Valuador :

Registro ante la Institucion:
Especialidad:

Solicitante del avalto :

Representante Legal

Objeto del avalto :

Propésito del avalaoe :

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE :
Inmueble que se valua :

01/10/2018 7
BANCO MERCANTIL DEL NORTE S. A,
Avaltios Zona |

Arg. Javier Alonso Enriquez Dominguez
7188

Ing. Marco Alejandro Leyva Valenzuela
GFBIO98

Inmuebles

Promotora de la [ndustria Chihuahuense
Ing. Fabian Alejandro Santana Marquez

Estimar el Valor Comercial
Conocer su valor comercial para desincorporacién

Terreno Urbano

Ubicaciéon del inmueble :
Calle:

Numero Ext.;

Manzana:

Lote:

Acera con frente al:
Entre las calles de:
Colonia:

C.P.:

Municipio:

Clave INEGI

Ciudad 6 Poblacién :
Entidad Federativa : 7
Clave INEGI

Carretera 45 (Parral-Villa Matamoros)

S/N

Sin Dato

Fraccion B de la i‘raccmn del Lote 2 y fraccion de
lote 5-A

Sureste, respecto a la manzana de su ubicaciéon
Km. 12.5 carretera federal 45

Parque Industrial Parral

33800

Matamoros

044

Matamoros

Chihuahua

08

Propietario del Inmueble:
Régimen de propiedad :

No. de cuenta predial :

No. de cuenta catastral :

No. de cuenta de agua :

Latitud Geografica del inmueble:
Longitud Geografica del inmueble;
Altitud Geografica del inmueble:

Rastro Regional TIF Hidalgo del Parral
Privada Individual

501-003-651

50G1-003-051

No Proporcionada

26.8526111

-105. 606885}9

1741]1.1131&. JP%“

e
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S BANORTE

Avalao Ho.

1894605551
DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS :
Observaciones : Ver observaciones en el apartado [II.-Consideraciones Previas.
ENTORNO :
Clasificacién de la zona : I - Industria, ler. Orden
Referencia de proximidad urbana: Periférica
Tipo de construccién dominante en la zona : Naves industriales del tipo modernc de calidad buena, en
general.
indice de saturacion en la zona. : 5%
Nivel socioecondmico : Medio
Densidad de Poblacion : Flotante
Densidad Poblacional permitida : entre 1001 y 2000 habitantes por hectarea

Vias de acceso ¢ importancia de las mism Dist. Aprox. Orientacién con respecto al sujeto valuado y descripecion.

Carretera Federal 45 Al Sureste, primaria con medio flujo vehicular

Infraestructura disponible en la zona : Agua potable, Suministro mediante tomas domiciliarias, Drenaje, Red de
recoleccién de aguas residuales, Electrificacién, Suministro por red aérea,
Alumbrade Publico, Sin Alumbrado, Vialidades, Asfalto, Teléfono, Red aérea,
Sefializacion, Con nomenclatura de calles, Transporte, Existe, Disl. 200 mts
Frec. 20 min, Vigilancia, Municipal

Otros Servicios : Gas LP: distribucién mediante pipas auténomas para tanques estacionarios o
tanques intercambiables, recolécclon municipal de desechos solidos.

Nivel de infraestructura urbana en la 3 3 i \
calle de acceso : ABO 'i
En porcentaje : 75 % t" ?f 2R Q Q

- I.E'I'
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Institucién de Banca Multiple
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S BANORTE

Avaliip No,

180900&£551
Equipamiento urbano : En radio aproximado de 2 kilémetros se localizan;
Equipamiento urbano :
En un radio de 2 Kilometros. Existe Distancia del sujeto
Iglesia, No
Mercado, No
Supermercados, No
Plaza Comercial, No
Plazas Puablicas, No
Parques, No
Jardines, No
Canchas Deportivas, No
Centros Deportivos, - No
Escuelas Primarias, No
Escuelas Secundarias, No
Escuelas Preparatorias, No
Universidades, . No
Otras Escuelas, No
Servicios de Salud de Primer Nivel, No
Servicios de Salud de Segundo Nivel, No
Servicios de Salud de Tercer Nivel, No .
Sucursales Bancarias, No
Centro Cormunitario. No
Nivel de equipamiento urbano : 1 )
En porcentaje : 28 % ;- \"
Contaminacién Ambiental : Baja, provocada principalmel}ke por v/éhicu]os automotores, la contaminacién
por ruido es media. / »

_,%F
"’.q'ﬂ" -:‘lﬁ‘vlo a

\in“ 20 T v
] : Lot G =
! 1 o~

Y i+ ? A

/2'/‘;(

Banco Mercantil del Norte S.A. e \
Institucion de Banca Multiple
Grupo Financieroe Banorte Pagina 4 de 16

TR -



S BANORTE

| . H-CARACTERISTICAS PARTICULARES

TERRENG :

Avaliio Ho.
18309005551

CROQUIS DE LOCALIZACION

BIACI()N

Tramo de calles transversales, limitrofes y orientacién :

Configuracion y topografia :
Caracteristicas panoramicas y/o urbanas :

Uso del Suelo :

Coeficiente de utilizacién del Suelo (CUS) :

Densidad Habitacional :
Servidumbres y/o restricciones :

Medidas y colindancias segiin :

Banco Mercantil def Norte S.A.
Institucién de Banca Multiple

. Grupo Financiero Banorte

MACROLOCALIZACION _

Bl terreno se ubica con frente al Sureste, en el Km. 12.5
carretera federal 45 {Hidalgo del Parral-Matamoros}
{transversal) al interior del parque industrial Parral.

Terreno planc de forma irregular, con un frente.

Urbanas; Naves industriales

I/2/30 Industria hasta 2 niveles de altura con 30 % de area
libre permeable Segiin Programa Municipal de Desarrollo
Urbane

Intensidad Maxima ( C.U.S) = 1.40 veces la superficie del
terreno y una superficie maxima construida de 182,000.00 m?*

Ocupacion Maxima [ C.0.8.) = 70 %
Las marcadas en el Prograrma Municipal de Desarrolle Urbano.

Instrumento publico No. 18,325 Volamen 1099 con fecha 29

Pagina 5 de 16




# BANORTE

Colindancias del terreno :

Avalio Vo,
1809005551

Superficie del Terreno 130,000.000 m?®

Orientacidén : Mts. Colindancia ;

AN

SUPERFICIES:

Superficie Total del terreno del conjunto {en
m? segin) :
Superficie Total privativa del terreno (em m?

P

Banco Mercantil del Norte S.A. /

Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Banorte

130,000.000 m? Escrituras

)
130,600.000 m? Escritiias
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B BANORTE

Avalao Ho.
1809005551

[ NI.-CONSIDERACIONES PREVIAS

Enfoque de costos 6 método fisico directo .- Es el proceso técnico necesario para estimar costo de reproduccion &
reemplazo de un bien similar al que se valiia, afectado por la depreciacion atribuible debida a la edad, estado de
conservacion y grado de obsolescencia observados tanto en sus elementos componentes conio en su conjunto.

Enfoque de ingresos 6 método de capitalizacion de rentas .- Es el proceso técnico mediante el cual se estiman los
probables beneficios futuros en términos monetarios del valor presente de la propiedad que un bien inmueble podria
generar y es calculado a través de la capitalizacion de un ingreso ¢ renta.

Enfoque comparative de mercado .- Es el procedimiento mediante el cual se toman muestras del mercado abierto
inmobiliario actual, bienes que se encuentren en venta y/o renta que sean iguales o similares al inmuehble sujeto que
se analiza en el avaldo, para que en funcién de cada inmueble investigado, se efectien comparaciones y ponderaciones
en base a sus principales caracteristicas.

Valer comercial .- Es el valor mas probable que puede tener el bien inmueble en un mercado abierto y competitivo,
bajo todas las condiciones para una venta justa, con el comprador y el vendedor debidamente informados, ambos
libres de cualquier tipo de presiones que forzen la compra o la venta.

Fundamento legal .- El presente avaliio es realizado de conformidad a las disposiciones normativas establecidas en el
marco juridico para la prestacién del servicio de Valuacion Bancaria, Ley de Instituciones de Crédito (articulo 46
fraccion XXII), Disposiciones generales aplicables a las instituciones de crédito, emitida por Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (Titulo 5to. Capitulo IV Articulos 246 al 253 Ultima Modificaciéon 22 de Enero de 2018).

La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente avallio es la contenida en la documentacion
proporcionada por el solicitante y/6 propietario del bien a valuar, la cual se asume como correcta.

No es objeto del presente avaltio verificar la probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales
0o de cualquier otro tipo gque pudieran afectar el valor del bien que se valua, a menos que expresamente sean
declarados por el solicitante y/o propietario del mismo, por lo que no asume responsabilidad alguna debida a
informacién omitida en la solicitud y documentacién proporcionada.

En la inspeccidn ocular del bien inmueble, motivo del presente avalio, no es posible detectar todos los defectos ocultos
que pudieran existir, por lo que solo se consideran los expresados como resultade de la ohservacion correspondiente y
por informe expreso del solicitante y/o propietario.

Debido a que el objeto del presente avaltto no es constatar o verificar deslindes de propiedad, de ocupacién irregular 6
cualquier otra restriccidon de indole legal, el Valor Comercial estimado con el que se concluye el presente avalio, solo
considera las expresadas en el mismo, ya sea porque se observaron durante la inspeccién ocular del bien o porque
fueron incluidas en la documentacién proporcionada para la realizacion del avaleo.

Quienes intervenimoes en el presente avalto, declaramos bajo protesta de dedir verdad, g;_\écil‘o guardamos ninguin tipo
de relacion de parentesco o negocio con el cliente y/o propietario del bien wwﬁ%
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S BANORTE

Avaluo Wo.
1802005551

II1.-CONSIDERACIONES PREVIAS

OBSERVACIONES: ‘
1.- Nombre del Acompafiante en la visita: Lic. Humberto Angel Gonzalez Villasana-Supervisor Juridico para
Promotora de la Industria Chihuahuense

2.- Para determinar la superficie de terreno, se considerd la Instrumento publico No. 18,325 Voliumen 1099 con
fecha 29 de Mayo de 2015, ante la Lic. Maria Antonieta Arzate Valles Notario Publico 11 para el distrito judicial
Morelos; con Inscripeién 36, folio 40, libro 917, de la seccidn primera.

3.- La Ubicacién del Sujeto, se indica de acuerdo a plano catastral firmado por el Ing. Manuel Crisoforo Trevizo
Chacén (Area técnica de Promotora de la Industria Chihuahuense) con R.P.C. 1435 de fecha agosto 2018.

4.- El Inmueble se ubica en un pequena poblacién y en el mercado no se encontraron muestras de inmueble con el
mismo uso de suelo que el sujeto; se homologan muestras con el uso de suelo que se encontrd en mercado y se
ajusta por zona en los factores de eficienca del enfoque fisico.

5.-  Eluso de suelo reportado en esta dictamen se acredite conforme a escritura No. 18,325 Veolimen 1099 con fecha
29 de Mayo de 2015, ante la Lic. Maria Antonieta Arzate Valles Notario Publico 11 para el distrite judicial
Morelos; con Inscripcién 36, folio 40, libro 917, de la seccién primera; donde se manifiesta que se trata de un
inmueble ubicado en €l "Parque Industrial Parral”

6.- El Inmuehle se ubica en un pequeiia poblacién y en el mercado no se €ndontraron muestras de inmueble con el
mismo uso de suelo que el sujeto; se homologan muestras con el usd de elo que se encuentré en mercado y se
ajusta por zona en los factores de eficienca del enfoque fisico. / . =y

N et I‘J‘ Y \

A i \

w7 LY Ay

\r Y { ‘l_t.’-"'\

AN Rl )

W "
NNt s PosgA

Institucién de Banca Multiple*™

Banco Mercantil del Norte S.A. \‘\
Grupoe Financiero Banorte Pagina 8 de 16




Avalio Wo.

1309905581
| V.- MERCADO DR TERRENGS [VALDR DR CALLE)]
Terrenos que hayan sidoe vendidos o que se encuentren ofertindose para su venta
La homologacitn del terreno esta en base al: Lote Promedio| 34.850-0”_ |m?
5 >
No. |(Calle No.’ Colonia Municipio |! Sup. m? C Sup. oo | $ OET
Oficial Terreno nstruccid: Inmb. m?
1.- |Via Corta a Parral {entrenque libramis S/No. El Mirador Hidaigo del Parral 35,000.¢00 13,000,000 ) 371.43
3.- |Via Corta a Parral (Km. 170) S/No. Hidalgo del Parral Hidaigo del Parrai 2(,000.C0 4,780,000 239.00
3.- |Via Corta a Parral (Km. 174) S/No. |Hidalgo del Parral Hidaige del Parrai 20,000.00 3,980,000 199.00
4.- |Via Corta a Parral (Km. ) S/No. [Hidalgo del Parral Hidalgo del Parral 64,400.00 12,000,000 186.34
Uso de L Servicios .
No.|Informante Telefono Suelo Ubicacién [ Topografia Piblicos Forma Tipo de Op.
1.- |Promotor [627) 521-4022 Industrial Intermedic | Plano 100.00% [Regular Oferta
2.- |Realtessa B.R. (614) 297-G265 Mixto [-H Intermedic | Plano 100.00% |Regular Oferta
3.- |Realtessa B.R. [b14) 207-0265 Mixto I-H Intermedio  |Plano 100.00% |Regular Cferta
4. |Realtessa B.R. {614) 297-0265 Mixto I-H Intermedic | Plano 100.00% |Regular Oferta
aa Factores de Homologacion para el terreno {VENTA) Valor Unitario
) FZo. FUb FFr FFo FSup FOtro FCond FRe 1/FRe FCom Homologade $/m*
1.- 1.000 1.000 1.000 1.00G 0.999 1.000 1.000 0.999 1.001 0,950 353.20
2.- C.800 1.Q00 1.000 1.000 1.096 1.000 1,000 0.876 1.141 0.950 259.06
3.- 0.800 1.00¢ 1.600 1.000 1.096 1.000 1.000 0.876 1.141 0.950 215.70
4.- 0.800 1.060 1.000 1.000 0.902 1.200 1.000 0.721 iR 1.386 0.950 245.54
Lote Promedio 34,880.00 m?> / ( Vafor de Calle Homologado: 268.33
Sup. del Terreno del Sujeto 130,000.0C m? Valor dé Calle Homologado {Redondeado): 268.00

Banco Mercantil del Nerte S.A.
Institucién de Banca Multiple

Grupo Financiero Banorte
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18090605551

| V.. ENFOQUE FIRIOD O DR COSTOS

Lote Promedic 34,850.00 m?
Investigacion de Mercado Valor de calle 0 de zona : $ 268.00 /[ m?2
Factores de Eficiencia del Terreno: FZo. [ FUb I FFr FFo [ Fsup FOtro FRe
Fraccién [ 1.000 1.000 1.000 0.700 0.802 1.000 §.561
A).- TERRENG -
ESTIMACION DEL VALOR DE TERRENO
Superficie Valor Factor Motive del Valor Unitaric Valor Pareial
. Descripei
No eripeidm m® $ /m® Resultante Coeficlente Resultante $/m?® §
I Fraccién [ 130,000.000 % 268.00 0.561 FFo FSup 150.29 19,544,200.00
Suma 130.000.000| Indivisa 100,000 % | SUB TOTAL [All $ 19,544,200,00
B}.- CONSTRUCCIONES
No, Descripcién Supﬂthle V-R.l:. Factor Factor Factor V.N.]:. Valor Parcial
m $/m Edad Conserv. Ohtenide $/m’ 3
SUPERFICIE ACCESORIA
J Suma Promedio § Construcciones SUB TOTAL (B} $ -

C).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTGS ACCESQRIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
ESTIMACION DEL VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS |privativas):

o BN . V.R.N. Factor Factor Factor V.N.R, Valor Parcial
No. Descripeion Cantidad
& | antida s $/ m? Edad Conserv. Obtenido $/m®
-
[Py ] SUB TOTAL (C)] § z
s )
7 /| SUBTOTAL(C) +(C)] $ -

¥
RESULTADO DEL EEFW
- NE _lf =

T

Bance Mercantil del Norte 5.4, & \
Institueion de Banca Mualtiple
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P BANORTE

AVALUC IMMCBILIARIO

Avaliio No. i
1809005551

Vi.- RESUMEN DE VALORES |

RESULTADOQ DE VALORES ESTIMADOS :

VALOR FiSICO O DE COSTOS : $ 19,544,200.00

VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS (INGRESOS) : No Aplica

VALOR COMPARATIVO DE MERCADO : No Aplica

VII.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

De acuerdo a las caracteristicas antes descritas, a la investigacién y andlisis de la zona en relacion a la oferta y
demanda en ofertas y ventas, asi como a los parametros actuales de costos de urbanizacién e infraestructura, al
tipe de terrenc con relacién a la zona de su ubicacidn, consideramos comao valor comercial:

E] valor Fisico o de Costos, aplicandole un factor de Comercializacién del 0.8514, con base a tasa anual de
rendimiento CETES de $.070004 y un tiempo estimado de exposicién en el mercado de 24 meses.

VIIL.- CONCLUSION

[VALOR COMERCJAL % 16,640,000.00 |
Ay
[ __ DIEEISEIS MIRDSUNES SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N. |
1Y 7 A% Y ~,
Esta cantidad x&‘{)reser‘\‘{iﬂl el valor C‘Qplerc‘ié&al dia : 1 de octubre de 2018
\ % \
\\ NN BANCO MERCANTIL DEL NORTE §. A~
“\ LY Zona I )
\ \ 2 ) PN
Y L 4
\‘ \ ._.\_. ' ol ¥ hr
\ Y \ i ' L G 1\‘:":] ib
T \Bt o -
\ k - 1’ j ié“ﬂﬂ L
\ / / PN
\Valuados Profesiosal: — ‘."‘F‘uncioanado:
Ing. Marc%ﬁdr} ‘a Valenzuela Arq. .fawer Alonso Enriquez Dominguez
Regisgffante la Institwtcion: GFBIO9S | No. de Firma: 7188
Especialidad: Intjuebles \
X

\

/

y,

. " Y .
NOTA: EL PRESENTE AVALUG MO TENDRA VALIDEZ PARA FINES DISTINTOS DE LO ESPECIFICADO ENEL PROPGSLIET DEBERA CONTENER
SELLO Y FIRMA DE LOS FUNCIONARIOS AUTORIZADOS, ASI MISMO CONSTA LE UN TOTAL DE 16 PATTHAS NUMERADAS EN FORMA

PROGRESIVA. /
i

Banco Mercantil del Norte, S.A.
institucién de Banca Multiple : F o
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JIFEANORTE

Avalio Ho.
1809005551

AVALUO INMOBILIARIO

ENTORNO CARRETERA 45 | | ENTORNC CARRETERA 45

FRENTE | | FONDO

COSTADO DERECHO

Banco Mercantil del Norte S.A,

Institucién de Banca Maltiple,

Grupo Financiero Banorte Pagina 12 de 16

T




S BANORTE

AVALUC INMOBILIARIO
Avalao o,
1202005551

' ANEXO COLINDANCIAS TERRENO

8) Fraccion “B" de la fraccion del lote de terreno nimero 2 dos v
fraccion de! Leote §.A cinco guitn lelra a ubicado en @ HMunicipio de
Malamoros, Estade de Chihuahua con una superficie d2 130,000.00
M2 {CIENTO TREINTA MIL METROS CUADRADOS), con las siguientes
medidas  y cobndancias  con 100 sigwentes  rumbos,  medidas ¥
coiindamﬁas. de lado 1 uno al lado 2 dos, rumbe Norte 47758 43 cuarenta
y siete grados cincuenta y ocho minutos cuarenta y tres sequndos Este.
mitde 442 358 cuatrocientos cuaranta y dos punto rescientos cincuenta vy
ocho metros, y colinda con propiedad de Octavio Chavez Montes del lado
2 dos al tado 3 tres rumbo Sur 32 31177 treinta y dos grados {rainta y un
minutos, diecisiete segundos Este mide 442 146 cuatrocientos cuirenta ¥
dos punto ciento cuarenta y seis metros, y colinda con proprednd de
Octavio Chavez Montes del lado 2 tres af tado 4 cuatro, rumbo Sur
08°47°08" cero ocho grados, cuarenta y siete minutos, cero ocho sequndos
Qeste. mide 87 326 noventa v siete punto trescientos veintiséis meirus, y
colinda con Fraceion "A letra a. del lado 4 cuatro al lado 5 ¢inco rumbo
Sur 14°28'20" catorce grados, veintiséis minutes, veinte seqgundos Ceste,
mide 41691 cuare‘nta ¥ uno punto seiscienios noventa y un mealros
calinda con Fraccion A" letra a; del lado § cinco al 'adc 6 seis, rumbe Sur
13757'54 " dieciséis grados, cincuenta y siete minulos cincuenta v cuatro
szgundos Qeste, mide 50 161 cincuenta punto ciento sesenta y un meirms
y colinda con Fraccidn A’ letra a: del lado 6 seis al lado 7 siete, rumbo
Norte 69°56921" sesenta y nueve grados. cincuenta y nusve AuNutos.
vantian segundos Qeste. mude 158 D73 cienta cncugnta y ocho punto cere
'y-éintlfrés metros, y colinda con Fracoion "A” ietra a; del lado 7 siete al lade
3 ocho, rumbo Norle 20°00°39° veinte grados. cero cero minulos tremta y
1Ieve segundos Est\€\ micle 80 744 ochenta punto setecientos cuarerta vy ,a"‘\\

¢ satro metros, y COflﬂt\.'*iwi'-’:“."-‘ Fraccion "A” wetra a; del ladn 8 ocho al iado.f':‘:/% e .

diez, rumbo Norte {)6"23:“@3” cero seis grades. veinticuatro minsices iia ﬁ%\l N
. W\ . 3 ) \ & { 9 =

y tres segundos Oeste. ceftro de Ta curva defta 5275025 cinclenié g doo )/ i

Y s 4
veintonoo segundes Radio 14 008 \datares’

g-ados. cincuenta minuios, R\

melros, mide 12.459 doce pulig cualipsienios cinguenia y nuevd elibs

Banco Mercantil del Norte S.A. -
Institucién de Banca Multiple \

Grupo Financiero Banorte - Pagina 13 de 16



S BANORTE

AVALUQC INMOBILIARIO
Avaliio Ho.
1309005551

ANEXO COLINDANCIAS TERRENO

Lbng:tud de la Curva 12.911 doce punto novecienios once. sub tangente
6 956 seis punto novecientos cincuenta y seis. y colinda con Fracoon A’
letra g, del lado 10 diez al lado 11 once, rumbo Norte 3274048 treinta y
d‘)s grados, cuarenta y nueve munutos, cuarenta y sers segundos Deste.
ride 155.556 cento cmcuenta y onco punto quinientos cincuenta vy seis
i1 elros, ¥ cobinda con Fracoion A tetra a; del tado 11 once al lado 12
lizce, rumbo Norte 08712444 cero ocho gradbs catorce munulos. cuarents
y‘cuatro segundos Oesle Centro de la Curva Delta 49°10°4° cunrenta y
. nagve grades. diez minutos  cuatro segundos, Madhio 14 $00 cator e
r?setrss mide 11.64% once punto seiscienios cuarenta y nueve met: )
lengitud de ta curva 12.014 doce punto cero catorce metros. sub tangente
6 405 seis punto cuatrocientos cinco metros. y colinda con Fracoien "A”
ieftra a del lado 13 trece al lado 15 quince, rumin Nore 81°2F 367
ozhenta y un grados. veinbicince minutos treinta y seis segundos Ovste,
cantro de la curva delta 195°31 48" ciento noventa y cince grados. tronta
y un minuios. cuarenta y oché segundos, radio 25 000 veinticinco metros,
nide 49 542 cuarenta y nueve punto gunientos cuarenta y dos mey Js.
ngitud de la curva 85.316 ochenta y cintn punto liescienios diecisérs
melios sub tangente 1872 337 ciento ocherta y tres punto trescienios
remla y siele melros y cohinda con Fracoon "A” letra a; del lado 4§ gquince
a' lado 17 diecisiele, rumbo Sur 25°23 32" venticinco grados. velntiird
inutos, trenta y dos segundos Oeste. centro de la curva delta 49°10°4”
catorce metros, mude 11 540 ance punio seiscientos cuarrnta ¥ nueye
metros. longiud d= la curva 12 014 doce punio cero catorce metros sub
tangente 6405 seis punto cuarocienios cinco meiros. y colinda con

Fracoion A" letra a; ﬁ | lado 17 diecisiete al lado 18 diecioche, rumbo "‘\

Sur 49°58'34" cuarentd y nueve grados cincuenta y acho minutos, trel Ty A“:gﬂ \
cuatro segundos Oegl

W
. mide 217.641 doscientos dices FeE puﬁ*l A8 PN
ﬁetros y colinda con Fraceidn 'c‘g ‘4(':]..1.:- el e

lado 18 gieciocha al lado RU“‘e’emte rumbo Sur F4°33°26" set st asy ..%f;'.\j-'

seiscierdos cuarerta y ¢

grados, treinta y tres minutes Q\ennta y $@2 s segundos Oeste c-:u.f_m ;“ +a
Banco Mercantil del Norte S.A.
Institucion de Banca Multiple

\' .
Grupo Financiero Banorte P \ Pagina 14 de 16



JBANORTE

AVALUC INIMOBILIARIO
Avalio No.
1809005551

| ANEXO COLINDANCIAS TERRENO

curva, delta 48°10'4" cuarenta y nueve grados. diez minulos  cuatro
segundos, radio 14.000 catorce metins mide 116849 once purto
seiscientos cuarenta y nueve metros, longitud de la curva 12.014 doo:
punto cero catorce melros. sub tangente 5405 seis punia cuatrocie” '«
cmen metras vy calinda con Fracoon “A letra a. de! lado 29 veinte al 2o
22 veinfidds. rumbo Sur 84°5442° achenta y cuatro grades. cincug, ta y
cualre minutos. cuarema y dos segundos Oeste. centro de la curva do'e
28727527 vemtiocho grados. veintsiete minulos, cincusnta y  dos
segundos, radho 25 QG0 veinticinco metros, mide 12.293 doce punto
doscientas novenia y tres mefros, longitud de la curva 12.429 doce punto
cuatrocientos veinte metres sub tangente 5.341 seis punly trescientos
cuarenta y un metros. y colnda con Fraccidn "A” letra a de! lado 22
veintidods al lado 1 une de partida rurmbo Nore 30°51277 treinta grados. 7

incuenta y un minutos veinisiete segundos Oeste, mide 1:14 4794 cnto

Banco Mercantil del Norte S.A.
Institucién de Banca Multiple

Grupe Financiero Banorte Pagina 15 de 16




Banco Mercantil del Norte S.A.
Institucion de Banca Multiple
Grupoe Financiero Banorte

AVALUO INMOBILIARIO

ANEXO CROQUIS O PLANO (1)

|

Fraccion del Lote 5-A  en el Municipio de Matamaeios an ol
Estade de Chihuahua, Prooiedss ae

RASTRO REGIONAL TIF HIDALGO DEL PARRAL

PLANO de la Tracoon "B" de Fracoion del Lole No 7 ¥
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EBaoata =17 7,500
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A |
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S BANORTE

Avalio No.
1809005552

—

UBICACION DEL INMUEBELE

Calle:
amero Ext.:
Manzana:

Lote:

Acera con frenie al:
Entre lacs calles de:
Colonia:
C.P.:
Hunicipio:

Fecha del avalito
VALOR COMERCI
OCHO

Ciudad é Pebladion :
Entidad Federatiya :

Carretera 45 (Parral-Villa Matamoros)
S/N

6

Fraccion B

Noroeste, respecto a la manzana de su ubicacion
Km. 12.5 carretera federal 45

Parque Industrial Parral

33800

Matamoros

Matamoros

Chihuahua

1 de octubre de 2018

: $8,798,000.00

LLONWECiENTOS NOVENTA Y OCEO MIL PESOS 00/

Banco Mercantil del Norte S.A.
Institucién de Banca Multifie
Grupe Financiero Banerte

ik ——

Pagina 1 de 14




S$BANORTE

Awvaliio No,
1809005652

- ABPECTOE GENERALES

ANTECEDENTES :
Fecha del avaltio :
Institucién que practica ¢l avaltoe:

Funcionario Autorizado:

No. de Firma:

Valuador :

Registro ante la [nstitucion:
Especialidad: .

Solicitante del avaluo :
Representante Legal

Ohjeto del avalio :
Proposito del avalio :
. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE :

Inmuechble que se valaa :

01/10/2018
BANCO MERCANTIL DEL NORTE S. A,
Avallios Zona 1

Arq. Javier Alonso Enriquez Dominguez
7188 .

Ing. Marco Alejandro Leyva Valenzuela
GFBIO98

Inmuebies

Promotora de la Industria Chihuahuense
Ing. Fabian Alejandro Santana Marquez

Estimar el Valor Comercial
Conocer su valor comercial para desincorporacién

Terreno Urbaneo

Ubicacion del inmueble :
Calle:

Numero Ext.:
Manzana:

Lote:

Acera con frente al:
Entre las calles de:
Colonia:

C.P.:

Municipio:

Clave INEGI

Ciudad ¢ Poblacidn :
Entidad Federativa :
Clave INEGI

Carretera 45 (Parral-Villa Matamoros)
S/N

6

Fraccion B

Noroeste, respecto a la manzana de su ubicacién
Km. 12.5 carretera federal 45

Parque Industrial Parral

' 33800 '

Matamoros

044

Matamoros

Chihuahua

08

Prapietario del Inmueble:
Régimen de propiedad :

No. de cuenta predial :

No. de cuenta catastral :

No. de cuenta de agua :

Latitud Geografica del inmueble:
Longitud Geografica del inmueble:
Altitud Geografica del inmuehble:

Banco Mercantil del Norte S.A.
Institucion de Banca Multiple ) hY
Grupo Financiere Banorte

Multimaderas finas del Norte S.A. de C.V.
Privada Individual
501-003-052

501-003-052

No Proporcionada
26.8526111 .
-105.6068889 Vs
1,741 m.s.n.m. /-

Pagina 2 de 14



S BANORTE

DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS :
Observaciones :

ENTORNO :
Clasificacién de la zona :
Referencia de proximidad urbana:

Tipo de construccion dominante en la zona :

Indice de saturacién en la zona :
Nivel socioecondmico :
Densidad de Poblacién :

Densidad Poblacional permitida :

Vias de acceso e importancia de las mism  Dist. Aprox.

Carretera Federal 45

Infraestructura disponible en la zona :

Agua potable, Suministro mediante tomas domiciliarias,
recoleccidn de aguas residuales, Electrificacidn,

Avaliio No.
1809005552

Ver observaciones en el apartado IIE-Consideraciones Previas.

I - Industria, ler. Orden

Periférica

Naves industriales del tipo moderno de calidad buena, en
general.

5%

Medio

Flotante

entre 1001 y 2000 habitantes por hectarea

Orientacién con respecto al sujeto valuado y descripcion.

Al Sureste, primaria con medio flujo vehicular

Drenaje, Red de
Suministro por red aérea,

Alumbrado Pablico, Sin Alumbrado, Vialidades, Asfalto, Teléfono, Red aérea,
Senalizacion, Con nomenclatura de calles, Transporte, Existe, Dist. 200 mts
Frec. 20 min, Vigilancia, Municipal

Otros Servicios ;

Nivel de infraestructura urbana en la 3
calle de acceso :
En porcentaje :

75 %

Banco Mercantil del Norte 5.A.
Institucién de Baneca Multiple A\
Grupe Financiero Banorte \

Gas LP: distribucién mediante pipas auté

ag para tanques estacionarios o

\ VU pyelies
\ Ly b .,.'.Qr\a\ o -
‘1“—"{11:"‘ ;ua_a\‘
\ =

Pagina 3 de 14



S BANORTE

Avalio To.
1809008552
Equipamiento urbano : En radic aproximado de 2 kilémetros se localizan;
Equipamiento urbano :
En un radio de 2 Kilometros. Existe Distancia del sujeto
Iglesia, No
Mercado, No
Supermercados, No
Plaza Comercial, No
Plazas Pablicas, No
Parques, ' No
Jardines, No
Canchas Deportivas, No
Centros Deportivos, No
Escuelas Primarias, No
Escuelas Secundarias, No
Escuelas Preparatorias, . No
Universidades, No
Otras Escuclas, No
Servicios de Salud de Primer Nivel, No
Servicios de-Salud de Segundo Nivel, No
Servicios de Salud de Tercer Nivel, No
Sucursales Bancarias, No
Centro Comunitario. No
Nivel de equipamiento urbano : 1
En porcentaje : 26%
Contaminécién Ambiental : Baja, provocada principalmente por vehiCulos putomotores, la contaminacion

por ruido es media.

Banco Mercantil del Norte S.A. e
Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero Banorte Pagina 4 de 14
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P BANORTE

Avaliio No.
1809003552

IL-CARACTERIBTICAS FPARTICULARES

TERRENGO :

CROQUIS DE LOCALIZACION

UBICAC]ON

MACROLOCALIZACION ]

Tramo de calles transversales, limitrofes y orientacién :

Configuraciéon y topografia :
Caracteristicas panoramicas y/o urbanas :

Uso del Suelo :

Coeficiente de utilizaciéon del Suelo [CUS) :

Densidad Habitacional :
Servidumbres y/o restricciones :

Medidas y colindancias segiin :

Banco Mercantil del Norte S.A. e
Institucidn de Banca Multiple
Grupo Financiero Banorte

El terreno se ubica con frente al Sureste, en el Km. 12.5
carretera federal 45 (Hidalge del Parral-Matamoros)
(transversal) al interior del parque industrial Parral.

Terrenc plano de forma regular, con dos frentes continuos.

Urbanas; Naves industriales

1/2/30 Industria hasta 2 niveles de altura con 30 % de area
libre permeable Segin Programa Municipal de Desarrollo
Urbano

Intensidad Maxima ( C.U.S.) = 1.40 veces la superficie del
terreno y una superficie maxima construida de 56,000.00 m?

Ocupacion Maxima (C.Q.5.)= 70 %
Las marcadas en el Programa Municipal de Desarrolle Urbano.

Instrumento pablico No. 19,233 Volimen 1165 con fecha 9 de
Diciembre de 2013, ante ks Lid. Marla Antonieta Arzate Valles
. judlCl(—ll Morelos con

Pagina & de 14




S# BANORTE

Colindancias del terreno :

Superficie del Terreno 40,000.000 m?

Avalue Ho.
1809005552

Orientacion : Mts. Colindancia :
1-2: 191,860 Mts. Con Vialidad del Parque
2-4: L.c. 32.43 Mts,, Con Vialidad del Parque
4-5: 140.810 Mts. Con Vialidad del Parque
5-6: 204.270 Mts. . Con Fraccidn "A"
6-1: 233.150 Mts. Con propiedad de Arturo Garcia Fernandez

SUPERFICIES:

Superficie Total del terreno del conjunto (en
m? segin) :

Superficie Total privativa del terreno {en m?

=

Banco Mexcantil del Norte S.A. "
[nstitucién de Banca Multiple
Grupo Financiero Banoerte

40,000,000 m? Escrituras

40,000,000 m? Escritura

17
A_NOP'T
\ ) art. A “\
91V 9 W]
1._?;' m\_ﬁg“ﬂfﬁ_ “'_a_ _/
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SBANORTE

Avalao No.
1802005552

[I.-CONSIDERACIONES PREVIAS

Enfoque de costos ¢ método fisico directo .- Es el proceso técnico necesario para estimar costo de reproduccion 6
reemplazo de un bien similar al que se valia, afectade por la depreciacién atribuible debida a la edad, estado de
conservacién y grado de obsolescencia observados tanto en sus elementos componentes como en su conjunto.

Enfoque de ingresos & método de capitalizacién de rentas .- Es el procese técnico mediante el cual se estiman los
probables beneficios futuros en términos monetarios del valor presente de la propiedad que un bien inmueble podria
generar y es calculado a través de la capitalizacién de un ingreso 6 renta.

Enfoque comparativo de mercado .- Es el procedimiento mediarte el cual se toman muestras del mercade abierto
inmobiliarie actual, bienes que se encuentren en venta y/o renta que sean iguales o similares al inmueble sujeto que
se analiza en el avalilo, para que en funcion de cada inmueble investigado, se efectiien comparaciones y ponderaciones
en base a sus principales caracteristicas.

Valor comercial .- Es el valor méas probable que puede tener ¢l bien inmueble en un mercado abierto y competitivo,
bajo todas las condiciones para una venta justa, con el comprador y el vendedor debidamente informados, ambos
libres de cualquier tipo de presiones que forzen la compra o la venta.

Fundamento legal .- El presente avalio es realizado de conformidad a las disposiciones normativas establecidas en el
marce juridico para la prestacion del servicio de Valuacién Bancaria, Ley de Instituciones de Crédito {articule 46
fraccién XXIIj, Disposiciones generales aplicables a las instituciones de crédito, emitida por Comisién Nacional
Bancaria ¥ de Valores (Titulo 5to. Capitule IV Articulos 246 al 253 Ultima Modificacién 22 de Enero de 2018).

La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente avaliio es la contenida en la documentacion
proporcicnada por el solicitante y/6 propietario del bien a valuar, la cual se asume como correcta,

No es objeto del presente avalio verificar la probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales
o de cualquier otro tipe que pudieran afectar el valor del bien que se vallla, a menos gue expresamente scan
declarados por el solicitante y/o propietario del mismo, por lo que no asume responsabilidad alguna debida a
informacidén omitida en la solicitud y documentacién proporcionada.

En la inspeccién ocular del bien inmueble, motive del presente avaliio, no es posible detectar todos los defectos ocultos
que pudieran existir, por lo que solo se consideran los expresados como resultado de la observacion correspondiente y
por informe expreso del solicitante y/o propietario.

Debido a que el objeto del presente avaliio no es constatar o verificar deslindes de propiedad, de ocupacidn irregular 6
cualgquier otra restriccion de indole legal, el Valor Comercial estimado con el que se concluye el presente avaltio, solo
considera las expresadas en el mismo, ya sea porque se observaron durante la inspeccidn ocular del bien o porgue
fueron incluidas en la documentacién proporcionada para la realizacion del avalie:” ]

Quienes intervenimos en el presente avaliio, declaramos bajo protesta de decj«"verd 3 @10 uardamos ningtn tipo
de relacidn de parentesco o negocio con el cliente y/o propietario del bien que

Banco Mercantil del Norte S.A. \—’
Institucién de Banca Multiple - \
Grupo Financiero Banorte o AN Pagina 7 de 14



FBANORTE

Avaluo No.
1302005552
1L -CONESIDERACIONES PREVIAS
OBSERVACIONES:
1.- Nombre del Acompafante en la visita: Lic, Humberto Angel Gonzalez Villasana-Supervisor Juridico para

Promotora de la Industria Chihuahuense

2.- Para determinar la superficie de terreno, se consideré la Instrumento publico No. 19,233 Voltumen 1165 con
fecha 9 de Diciembre de 2015, ante la Lic. Maria Antonieta Arzate Valles Notario Publico 11 para el distrito
judicial Morelos; con Inscripeién 73, folio 74, libro 936, de la seccion primera.

3.~ La Ubicacién del Sujeto, se indica de acuerdo a plano catastral firmado por el Ing. Manuel Criséforo Trevizo
Chacén (Area técnica de Promotora de la Industria Chihuahuense) con R.P.C. 1435 de fecha agosto 2018.

4.- El Inmueble se ubica en un pequeiia poblacién v en el mercado no se encontraron muestras de inmueble con el
mismo use de suelo que el sujeto; se homologan muestras con el uso de suelo que se encontré en mercado y se
ajusta por zona en los factores de eficienca del enfoque fisico.

5.- El uso de suelo reportado en esta dictamen se acredita conforme a escritura No. 19,233 Volimen 1165 con fecha
9 de Diciembre de 2015, ante la Lic. Maria Antonieta Arzate Valles Notario Publico 11 para el distrito judicial
Morelos; con Inscripeién 73, folio 74, libro 936, de la seccién primera; donde sc manifiesta que se trata de un
inmueble ubicado en el "Parque Industrial Parral”

6.~ La direccién del presente inmueble se indica como esta establecida en recibo del predial; sin embargo en escritura
No. 19,233 Volumen 1165 con fecha 9 de Diciembre de 2015, ante la Lic. Matia JAntonieta Arzate Valles Notario
Publico 11 para el distrito judicial Morelos; con Inscripeién 73, folio 74, 1ibpo 236/ de | Crion primera, la refiere

como Vialidad del Parque : ‘/’@b‘afg

1
Banco Mercantil del Norte S.A. a T
Institucién de Banca Multiple < A\
Grupoe Financiero Banorte 3 Pagina 8 de 14
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Avaliie No.

1809005552
[ 1¥,- MERCADD DE TERWEROE [VALDIL DE CALLE) ;
Terrenos que hayan sido vendidos o que se encuentren ofertindose para su venta
La homelogacién del terrenc esta en hase al: Lote Promedio| 34,850.000 |m=
No. R . Sup. m? Sup. m? [} $ Unit.
. i
No. |Calle ofigial | °0lonia Municipio Terreno Lgnstmcniagl Inmb, m*
1.- |Via Corta a Parral (entronque librami{  §/No. |El Mirador Hidalgo del Parral 35,G00.00 13,000,000 371.43
2.- |Via Corta a Parral (Km. 176} S/No. |Hidalgo del Parral Hidalgo del Parral 20,000.00 4,780,000 239.00
3.- |Via Corta a Parral (Km. 174} S/No. |Hidalgo del Parral Hidalgo del Parral 20,000.00 3,980,000 199.00
4.~ |Via Corta a Parral (Km. ) S/No. |Hidalgo del Parral Hidalgo del Parral 64,400.00 12,000,006 186,34
WNo. (Informante Telefono D ES Ubicacién | Topografia Lot e Forma Tipo de O
) i Suelo Pogr Piublicoes P P
1.- |Promotor (627} 521-4022 Tndustrial Intermedio  |Plano 100.00% |Regular Oferta
2.- |Realtessa B.R. (614) 297-0265 Mixto I-H Intermedio  |Plano 100.00% |Regular Oferta
3.- |Realtessa B.R. (614} 297-0265 Mixto I-H Intermedio  |Plana 100.00% [Regular Oferta
4,- |Realtessa B.R. (614} 297-0265 Mixto [-H Intermedio  |Plano 100.00% |Regular Oferta
- Factores de Homologaciéon para ¢l terrenoe (VENTA) Valor Unitario
’ FZo. FUb FFr IFFo FSup FOtro FCond FRe 1/FRe FCom Homolagado $/m?
1.- 1.000 1.000 1.000 1.00G 0.999 1.000 1.000 0,999 1.601 .950 353.20
2.- (.800 1.000 1.000 1.00¢ 1.096 1.000 1.000 0.876 1.141 0.930 259.06
3.- ¢.800 1.000 1.000 1.000 1.096 1.000 1.000 0.876 1.141 0,950 21570
4.- 0.800 1.000 1.000 1.00G 1.902 1.000 1.000 0.721 1.386 0.950 245.34
p f"g
Lote Promedio 34,850,00 m? Vzor de Galle Homologado: 268.33
Sup. del Terreno del Sujeto 40,000.00 m? Valer de Callg Homoloédo JBadoﬁﬂ'e":‘do]: 268.00
g v |
(—oetE
=t T n,
f:. v R M
VARG
I L alG08 \-
11 i da PV \
] lq ¥ i \ A ‘—_’.-
[
1‘_\
\
\
\
\

Banco Mercaniil del Norte 5.A.
Institucidn de Banca Multiple
Grupo Financiero Banorte
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Avalio No.
1809005552
I V.- RAFUUUS FIBILO O DE CUST08
Lotc Promedio 34,850.00 m”*
Investigacion de Mercado Valor de calle o de zona : $ 268.00 /in2
Pactores de Eficiencia del Terreno: FZo. FUb | FFr FFo | FSup FOtro FRe
Fraccién 1 1.000 1.122 1.060 " 0.880 0.977 1.000 0.964
A).- TERRENO
ESTIMACION DEL VALOR DE TERRENO
N Descripcién Superficie Valor Factor Motive del Valor Unitario Valor Parcial
* P m> $ /m? Resultante Coeficlente Resultante $/m? 4
1 Fraccion 1 40,000,000 $ 268.00 0.964 FUb FFo FSup 258.35 10,334,000.00
Sunta 40,000.000| Indiviso | 100.000 % | SUB TOTAL {a)] $ 10,334,000.00 |
B).- CONSTRUCCIONES
— Superficie V.R.N. Factor Factor Factor V.N.R. Valer Parcial
3 D .
Mo S m? $/m> Edasd Conserv. Obtenido $/m?
SUPERFICIE ACCESORIA
Suma Promedio $ Construcciones SUB TOTAL {B)| $ &

C}.- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTCOS ACCESORICS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
ESTIMACION DEL VALOR DE INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y GBRAS COMPLEMENTARIAS |privativas)

PP V.R.N. Factor Factar Factor V.N.R, Valer Parcial
D
Ne. S i aiiad $/m® Edad Conserv. Obterido $/m” $
| SUE TOTAL (c)] $ =
[~ Yus TOTAL (€) +{C)] § -1
g
RESULTADO DEL ENFO?’ué DE COSA0S (A J+(B H{ C):
|
™
\
\
\
(-
Banco Mercantil del Norte S.A. e ™ \‘

Institucion de Banca Multiple \,
Grupo Financicro Banorte “§
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J% BANORTE

AVALUQO INMOBILIARIO

Avaliio Fo. ]’E
18090065552
Vi.- RESUMEN DE VALORES !..
RESULTADC DE VALORES ESTIMADOS :
VALOR FiSICO O DE COSTOS : $ 10,334,000.00
VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS (INGRESOS} : No Aplica
VALOR COMPARATIVO DE MERCADO : No Aplica

VII.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

De acuerdo a las caracteristicas antes descritas, a la investigacién y analisis de la zona en relacion a la oferta y
demanda en ofertas y ventas, asi como a los parametros actuales de costos de urbanizacién e infraestructura, al
tipo de terreno con relacion a la zona de su ubicacién, consideramos como valor comercial:

El valor Fisico o de Costos, aplicandole un factor de Comercializacién del 0.8514, con base a tasa anual de
rendimiento CETES de 8.070004 y un tiempo estimado de exposicién en el mercado de 24 meses.

VIIL.- CONCLUSION

[VALOR COMERCIAL $ 8,798,000.00 |
—
| PCHO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N. |
WS\
Esta cantidad repiesenia el valor mei‘t:_ial al dia : 1 de octubre de 2018
\\ k
/ \ \ \ BANCO MERCANTIL DEL NORTE S, A,

W\ _ Zonal

yd
( — . ; s
. A Funciong
Ing. p<ilejandst Leyva Valenzuela Arg./Javier Alonso nnquez Dommguez
Regisfro ante la Insitucién: GFBI0O9S / No. de Firma: 7188

Especialidad:

SELLO Y FIRMA DE LOS F‘U"J(,ICJN"‘;H;U:: -H"IJRIL'\LJ'- k3, ilbl M'-—-MU CONSTA UL. us u';'AL T:'- 14
PROGRESIVA

Banco Mercantil del Norte, S.A.

Institucian de Banca Multiple
Pigina 11 de 14 A NS 123025

Grupo Financiero Banorte



SBANORTE

Avalio No,
1809005552

AVALUO INMOBILIARIO

REFORTE FOTOGRAFICO

ENTORNO CARRETERA 45 ] ENTORNO CARRETERA 45

FRENTE ] [ FONDO

COSTADO DERECHO

Banco Mercantil del Norte
Institucién de Banca Mualtiple
Grupo Financicre Banorte Pagina 12 de 14




S BANORTE

Avaliio o,
1809005552

AVALUO INMOBILIARIO

ANEXO COLINDANCIAS TERRENO

8} Fracclon "B" de la Manzana 6 seis del Fraccionamiento Parque
tndustrial Parral del Municipio de Villa Matamoros en & Estade de
Chinuahua con una superficie de 2000000 m2 {(CLUARENTA ML
METROS CUADRADQOS), con las siquientes medidas y colindancias con
los siguienies rumbos, medidas v colindancias de lado 1 uno al lado 2
dos, rumbo Note 2001843 veinte grados, disciocho minutes, cuarenta y
tres segundos Este mde 181 88 crento noventa y uno purto ochenta vy
seis melros ¥ colinda con Vealidad del Parque:  del punio 2 dos al 4
cuatro rumbo MNore 856746 20 sesenta y cinco grados, cuarenta y seis
minutos. veinte segundos Este. centro de Curva Delta 95°1725 noventa y
cinco grados. diecisiete minutes. veinticinco segundos Este radio 19 50
diecinueve punto cincuenta metros, Longitud-de curva 32 43 treinta v dos
puUto cuarenta y tres metros, Sub Tangente 27 39 veintiimrﬁ punto treinta
y nueve melros  mids 28 82 veintiocho punto ochenta y -:’ios metros vy
colina con Vialicad del Pargue del punto 4 cuairo al 8§ cinto rumbo Sur
G9"I917" sesenta y nueve wrados tremta y nueve minulns diecisiels
segundos Este mide 140 81 ciento cuarenta punto ochenla y un metros y
colinda Vialdad de! Parque. del punto 5 cince al & sels rumbo Sur
00 0000 cero, cero. grados, cero cero minutos, cero, Cero. segundos

Esle muda 204 27 doscientos cuatro punto veintisiete metros y colinda con

Fracoidon “A° del punto & seis al 1 uno de parbda rumbo Narie 74 4247

sclemta y cualrc grados, cuarenia y dos minutos, cuarenta y Eiié‘ty

szgundos Qeste mide 233 15 doscienios tremta y tres punid quinde

metros ¥ colinda con Propedad de Arturo Garcia Fernamip'é—_—‘éﬁ
u b

{ o ¥

\ " \§ E{

~

_—
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AVALUO INMOBILIARIO

| ; ANEXO CROQUIS O PLANO (1)

PLANO  Fracoier B dela Manzan 8 ubicado
dentre de la Primera Elapa del Pargque indusinal
Parral en el Municip’c de Malarmoros on e Estace de
Chihical us. Propiedad de

MULTIMARERAS FINAS DEL ORTE, S.A. DE

[ |

C.Y.

SBANORTE

Avaldo Ho.
1809005552
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